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เอกสารประกอบการเรียน 
เร่ือง กฎหมายท่ีควรรู�  

สาระหน�าท่ีพลเมือง วัฒนธรรมและการดําเนินชีวิตในสังคม 
กลุ&มสาระการเรียนรู�สังคมศึกษา ศาสนา และวัฒนธรรม  

ช้ันมัธยมศึกษาป+ท่ี 4 
 
 
 
 
 
 

เล&มท่ี 4 เร่ือง กฎหมายแพ&งเก่ียวกับนิติกรรมสัญญา 
 
 
 

 
นางวิลาวัลย. พรไชยา 

ตําแหน&งครู  วิทยฐานะครูชํานาญการ 
 
 

 
 

โรงเรียนสัตหีบวิทยาคม อําเภอสตัหีบ จังหวัดชลบุร ี
สํานักงานเขตพ้ืนท่ีการศึกษามัธยมศึกษา เขต 18 

สํานักงานคณะกรรมการการศึกษาข้ันพ้ืนฐาน 
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 เอกสารประกอบการเรียน เรื่อง กฎหมายท่ีควรรู� สาระหน�าท่ีพลเมือง วัฒนธรรม 

และการดําเนินชีวิตในสังคม กลุ$มสาระการเรียนรู�สังคมศึกษา ศาสนา และวัฒนธรรม  
ชั้นมัธยมศึกษาป*ท่ี 4 เป,นสื่อการเรียนการสอนท่ีการจัดการเรียนรู�ท่ีเน�นผู�เรียนเป,นสําคัญ  
จัดทําข้ึนเพ่ือช$วยให�ครู จัดการเรียนการสอนได�อย$างมีประสิทธิภาพ สอดคล�องกับหลักสูตร
แกนกลางการศึกษาข้ันพ้ืนฐาน พุทธศักราช 2551  เพ่ือวัดความรู� ความเข�าใจและผลสัมฤทธิ์
ทางการเรียนของนักเรียน รวมท้ังวัดพฤติกรรมการทํางานของนักเรียน  โดยครูได�รวบรวม 
เนื้อหา สาระ ช$วยให�อ$านแล�วเข�าใจง$าย นักเรียนได�รับความรู� สามารถประเมินผลได�ด�วยตนเอง
จากใบงาน แบบทดสอบก$อนเรียนและหลังเรียน  
 โดยได�จัดทําเอกสารประกอบการเรียน เรื่อง กฎหมายท่ีควรรู� สาระหน�าท่ีพลเมือง 
วัฒนธรรมและการดําเนินชีวิตในสังคม กลุ$มสาระการเรียนรู�สังคมศึกษา ศาสนา และวัฒนธรรม 
ชั้นมัธยมศึกษาป*ท่ี 4 จํานวน 7 เล$ม ดังนี้ 
 เล$มท่ี 1 เรื่อง ความรู�เบ้ืองต�นเก่ียวกับกฎหมาย 
 เล$มท่ี 2 เรื่อง ประเภทของกฎหมายและการตรากฎหมาย 
 เล$มท่ี 3 เรื่อง กฎหมายแพ$งเก่ียวกับตนเองและครอบครัว 
 เล&มท่ี 4 เรื่อง กฎหมายแพ&งเก่ียวกับนิติกรรมสัญญา 
 เล$มท่ี 5 เรื่อง กฎหมายอาญา 
 เล$มท่ี 6 เรื่อง กฎหมายอ่ืนท่ีควรรู� 
 เล$มท่ี 7 เรื่อง กฎหมายระหว$างประเทศท่ีควรรู� 
 ขอขอบพระคุณ.............ช่ือผู�เช่ียวชาญ และ ผอ.โรงเรียน...................... 
ท่ีให�การช$วยเหลือสนับสนุนในทุก ๆ ด�าน จนทําให�เอกสารประกอบการเรียน เรื่อง  

กฎหมายท่ีควรรู� เล$มนี้สมบูรณBด�วยดี 

 
 

วิลาวัลยB พรไชยา 
 

คํานํา 
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 หน�า 
คํานํา 2 
สารบัญ 3 
คําชี้แจง 4 
แบบทดสอบก$อนเรียน 6 
เนื้อหา กฎหมายแพ$งเก่ียวกับนิติกรรมสัญญา  
ความหมายของนิติกรรมสัญญา  
ความสามารถของบุคคลในการทํานิติกรรมสัญญา  
องค�ประกอบของนิติกรรม  
กิจกรรมท่ี 1  
เฉลยกิจกรรมท่ี 1  
สัญญาซ้ือขาย  
สัญญาขายฝาก  
สัญญาเช#าทรัพย�  
สัญญาเช#าซ้ือ  
กิจกรรมท่ี 2  
เฉลยกิจกรรมท่ี 2  
การกู&ยืม  
การคํ้าประกัน  
การจํานํา  
การจํานอง  
กิจกรรมท่ี 3  
เฉลยกิจกรรมท่ี 3  
แบบทดสอบหลังเรียน  
เฉลยแบบทดสอบก$อนเรียน  
เฉลยแบบทดสอบหลังเรียน  
บรรณานุกรม  

สารบญั 
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การใช�เอกสารประกอบการเรียน เร่ือง กฎหมายทีค่วรรู� 
สาระหน�าที่พลเมือง วัฒนธรรมและการดําเนินชีวิตในสังคม 

กลุ&มสาระการเรียนรู�สังคมศึกษา ศาสนา และวัฒนธรรม  
ช้ันมัธยมศึกษาป+ที่ 4 

 
 เอกสารประกอบการเรียน เรื่อง กฎหมายท่ีควรรู� สาระหน�าท่ีพลเมือง วัฒนธรรมและ 
การดําเนินชีวิตในสังคม กลุ$มสาระการเรียนรู�สังคมศึกษา ศาสนา และวัฒนธรรม ชั้นมัธยมศึกษา 
ป*ท่ี 4 จัดทําข้ึนเพ่ือช$วยให�นักเรียนได�ศึกษาหาความรู�ด�วยตนเอง และก$อเกิดประโยชนBสูงสุดต$อ
นักเรียนท้ังด�านประสิทธิภาพและประสิทธิผล  นักเรียนควรดําเนินการศึกษาตามข้ันตอนต$อไปนี้ 
 1.  นักเรียนศึกษาตัวชี้วัด และจุดประสงคBการเรียนรู�ก$อนเรียน 
 2.  นักเรียนทําแบบทดสอบก$อนเรียน จํานวน 10 ข�อ  โดยไม$ดูเฉลยก$อน  
และเน�นคุณธรรม ความซ่ือสัตยBของนักเรียนเป,นสําคัญ 
 3.  นักเรียนศึกษาเนื้อหาจากเอกสารประกอบการสอนตามลําดับข้ันตอนด�วย 
ความต้ังใจ 
 4.  เม่ือศึกษาเนื้อหาจบเรียบร�อยแล�วให�นักเรียนทําแบบฝGกหัดเพ่ือทบทวนความรู� 
ท่ีได�รับจากเอกสารประกอบการสอน 
 5.  นักเรียนทําแบบทดสอบหลังเรียน จํานวน 10 ข�อ โดยไม$ดูเฉลยก$อน 
 6.  นักเรียนตรวจคําตอบแบบทดสอบหลังเรียน โดยดูจากเฉลย นักเรียนต$องมีความ
ซ่ือสัตยBต$อตนเอง   
 7.  นักเรียนท่ีได�คะแนนการทําแบบฝGกหัดและแบบทดสอบหลังเรียน  ต้ังแต$ 8 คะแนน
ข้ึนไปถือว$าผ$านเกณฑB และถ�าได�คะแนนน�อยกว$า 8 คะแนน หรือได�คะแนนตํ่ากว$าคะแนน
แบบทดสอบก$อนเรียน ให�นักเรียนย�อนกลับไปศึกษาเนื้อหาในเอกสารประกอบการเรียนอีกครั้ง
ด�วยความต้ังใจ 
 
 
 

คําช้ีแจง 
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สาระและมาตรฐานการเรียนรู� 
 สาระท่ี 2  หน�าท่ีพลเมือง  วัฒนธรรม  และการดําเนินชีวิตในสังคม 
 มาตรฐาน ส 2.1  เข�าใจและปฏิบัติตนตามหน�าท่ีของการเป,นพลเมืองดี มี
ค$านิยมท่ีดีงาม และธํารงรักษาประเพณีและวัฒนธรรมไทย  ดํารงชีวิตอยู$ร$วมกันใน
สังคมไทย และ สังคมโลกอย$างสันติสุข 
 

ตัวช้ีวัด 
 วิเคราะหBและปฏิบัติตนตามกฎหมายท่ีเก่ียวข�องกับตนเอง ครอบครัว ชุมชน  
ประเทศชาติ และสังคมโลก (ส 2.1 ม.4-6/1) 

 
สาระสําคัญ 
 กฎหมายแพ$งและพาณิชยBเก่ียวกับนิติกรรมและสัญญา นิติกรรม เป,น 
การแสดงเจตนาของบุคคลโดยชอบด�วยกฎหมาย มุ$งโดยตรงต$อการผูกความสัมพันธBทาง
กฎหมายระหว$างบุคคล  เพ่ือก$อให�เกิดการเปลี่ยนแปลง โอน สงวน หรือระงับซ่ึงสิทธิ  
โดนนิติกรรมและสัญญา ประกอบได�ด�วย สัญญาซ้ือขาย สัญญาขายฝาก การเช$าทรัพยB 
การเช$าซ้ือ การกู�ยืม การคํ้าประกัน การจํานํา และการจํานอง 

 
จุดประสงค.การเรียนรู� 
 1.  บอกความหมายของนิติกรรมสัญญาได� 
 2.  อธิบายองคBประกอบของนิติกรรมได� 
 3.  อธิบายลักษณะการทําสัญญาเช$าทรัพยBได� 
 4.  อธิบาลักษณะการทําสัญญาเช$าซ้ือได� 
 5.  อธิบายลักษณะการกู�ยืมเงินและการคํ้าประกันได� 
 6.  อธิบายลักษณะการจํานําและการจํานองได� 
 7.  อธิบายลักษณะการทําสัญญาขายฝากได� 
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สาระการเรียนรู& 
 1.  ความหมายของนิติกรรมสัญญา 
 2.  ความสามารถของบุคคลในการทํานิติกรรมสัญญา 
 3.  องค�ประกอบของนิติกรรม 
 4.  สัญญาซ้ือขาย 
 5.  สัญญาขายฝาก 
 6.  สัญญาเช#าทรัพย� 
 7.  สัญญาเช#าซ้ือ 
 8.  การกู&ยืม 
 9.  การคํ้าประกัน 
 10.  การจํานํา 
 11.  การจํานอง 
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แบบทดสอบก&อนเรียน 
เร่ือง กฎหมายแพ&งเก่ียวกับนิติกรรมและสัญญา 

 
 
  
คําช้ีแจง  ให�นักเรียนทําเครื่องหมาย � ลงในช&อง � ของกระดาษคําตอบท่ีกําหนดให� 
             โดยเลือกข�อท่ีถูกต�องท่ีสุดเพียงข�อเดียว 

 
 
1.  ถ�าจําเลยในคดีแพ$งไม$มีเงินจ$ายค$าหนี้ท่ีค�างชําระแก$โจทกB (เจ�าหน�าท่ี) ตามคําพิพากษาของศาล 
    ตามหลักกฎหมายแพ$งจะต�องดําเนินการในข้ันตอนต$อไปอย$างไร โจทกBจึงจะได�เงิน 
    ท่ีค�างค$าชําระนั้น  
 ก.  ประกาศให�จําเลยเป,นบุคคลล�มละลาย 
 ข.  ยื่นฟPองต$อศาลอุทธรณBให�จําเลยชดใช�หนี้ 
 ค.  ยึดทรัพยBของจําเลยและนําออกขายทอดตลาด 
 ง.  ประกาศให�จําเลยเป,นผู�พิทักษBทรัพยBสินของจําเลย 
 
2.  การทํานิติกรรมสัญญาใดท่ีถือว$าเป,นโมฆะ 
 ก.  การซ้ือขายรถยนตB  
 ข.  การซ้ือขายเฟอรBนิเจอรB 
 ค.  การซ้ือขายบ�านท่ีดินกันเอง 
 ง.  การซ้ือขายเครื่องคอมพิวเตอรBกันเอง 
 
3.  การกู�ยืมเงินต�องมีมูลค$าต้ังแต$ก่ีบาทข้ึนไปจึงมีการทําสัญญา 
 ก.  500 บาทข้ึนไป 
 ข.  1,000 บาทข้ึนไป 
 ค.  2,000 บาทข้ึนไป 
 ง.  3,000 บาทข้ึนไป 
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4.  สิ่งใดท่ีถือว$าเป,นสังหาริมทรัพยBในกฎหมายแพ$ง 
 ก.  รถยนตB 
 ข.  บ�าน 
 ค.  ท่ีดิน 
 ง.  วัด 
 
5.  การทําสัญญาซ้ือขายบ�านและท่ีดินท่ีไม$ได�ทําสัญญาต$อหน�านายทะเบียนท่ีสํานักงานท่ีดิน 
     ถือว$าสัญญานั้นลักษณะเป,นเช$นไร 
 ก.  เป,นโมฆะ 
 ข.  เป,นโมฆียะ 
 ค.  มีผลตามกฎหมาย 
 ง.  ต�องรอการวินิจฉัย 
 
6.  อายุความของคดีแพ$งมีระยะเวลาท้ังหมดก่ีป* 
 ก.  5 ป* 
 ข.  10 ป* 
 ค.  15 ป* 
 ง.  20 ป* 
 
7.  ในสัญญาการเช$าซ้ือผู�ให�เช$าซ้ือมีสิทธิบอกเลิกสัญญาเช$า ถ�าผู�เช$าซ้ือผิดนัดไม$ชําระค$าเช$าซ้ือ 
    จํานวนก่ีครั้งติดต$อกัน 
 ก.  2 ครั้งติดต$อกัน 
 ข.  3 ครั้งติดต$อกัน 
 ค.  4 ครั้งติดต$อกัน 
 ง.  5 ครั้งติดต$อกัน 
 
8.  หลักฐานการกู�ยืมเงินจะสมบูรณBเม่ือใด 
 ก.  เม่ือผู�ให�กู�ยินยอม 
 ข.  เม่ือมีการเขียนสัญญากู� 
 ค.  เม่ือมีการลงลายมือชื่อผู�กู�ยืมเงิน 
 ง.  มีพยานรู�เห็นต้ังแต$สองคนข้ึนไป 
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9.  การซ้ือขายท่ีกรรมสิทธิ์ในทรัพยBสินหรือสิ่งของโอนไปยังผู�ซ้ือทันทีท่ีทําสัญญากัน 
    จัดเป,นการซ้ือขายประเภทใด 
 ก.  การซ้ือขายเงินสด 
 ข.  การซ้ือขายเงินเชื่อ 
 ค.  การซ้ือขายเงินโอน 
 ง.  การซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด 
 
10.  นายชิตกู�เงินนายชัยมา 3,000 บาท โดยนายชิตเขียนจดหมายว$าได�กู�เงินจากนายชัยและ 
      ลงลายมือชื่อด�วย เม่ือครบวันชําระเงินคืนนายชิตไม$ยอมชําระหนี้ ดังนั้นนายชัยจะฟPองร�อง 
      บังคับคดีได�หรือไม$ บอกเหตุผล 
 ก.  ได� เพราะมีหลักฐานตามกฎหมาย 
 ข.  ได� เพราะกู�เงินเกิน 10 บาทสามารถฟPองได� 
 ค.  ไม$ได� เพราะไม$ได�เขียนสัญญากู�เงิน 
 ง.  ไม$ได� เพราะไม$มีพยานลงลายมือชื่อ 
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กระดาษคําตอบ 
 
ช่ือ......................................นามสกุล..................................เลขท่ี ...........................ช้ัน............ 
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 นิติกรรม คือ การใด ๆ อันทําลงโดยชอบด�วยกฎหมายและด�วยใจสมัคร มุ$ง

โดยตรงต$อการผูกนิติสัมพันธBข้ึนระหว$างบุคคล เพ่ือก$อให�เกิดการเปลี่ยนแปลง อน สงวน หรือ
ระงับซ่ึงสิทธิ และแม�ว$านิติกรรมจะเป,นนิติเหตุอย$างหนึ่ง แต$ก็มีความแตกต$างจากนิติเหตุด�วย ซ่ึง
แตกต$างการกระทําท่ีเป,นนิติกรรมนั้น เป,นการกระทําของบุคคลท่ีทําด�วยใจสมัครและมุ$งให�เกิดผล 
โดยเป,นผลท่ีเกิดจากการแสดงเจตคติท่ีจะทําข�อตกลงไม$ใช�ผลผลท่ีเกิดข้ึนจากท่ีกฎหมายบังคับ 

 สัญญา คือ นิติกรรมหลายฝUาย ซ่ึงเกิดข้ึนโดยการแสดงเจตนาของบุคคลต้ังแต$สอง

ฝUายข้ึนไป โดยฝUายหนึ่งแสดงเจตนาเป,นคําเสนอ และอีกฝUายหนึ่งแสดงเจตนาเป,นคําสนอง เม่ือคํา
เสนอและคําสนองถูกต�องตรงกัน สัญญาจึงจะเกิดข้ึน เช$น สัญญาซ้ือขาย สัญญากู�เงิน สัญญาจ�าง
แรงงาน สัญญาให�  เป,นต�น 

 โมฆะกรรม คือ การกระทําท่ีเสียเปล$าไม$มีผลผูกันตามกฎหมาย และไม$สามารถ

เรียกร�องบังคับกันได� ซ่ึงอาจมีท่ีมาจากเรื่องวัตถุประสงคB แบบของนิติกรรมหรือการแสดงเจตนา 
ท่ีบกพร$อง โดยนิติกรรรมท่ีตกเป,นโมฆะนั้น จะไม$สามารถให�สัตยาบันได�อย$างเช$นโมฆียะ 

 โมฆียกรรม คือ นิติกรรมท่ีมีผลสมบูรณBอยู$จนกว$าจะถูกบอกล�าง นิติกรรมท่ีเป,น

โมฆียะมีสาเหตุเนื่องจากความบกพร$องในเรื่องความสามารถในการทํานิตกรรม ได�แก$ ผู�เยาวB คน
ไร�ความสามารถ คนเสมือนไร�ความสามารถเป,นต�น 
 นิติกรรม สามารถแบ&งออกได�เป<น 2 ประเภท ได�แก& (กระมล  ทองธรรมชาติ, ดํารงคB  
ฐานดี และดํารง ธรรมารักษB, ม.ป.ป., หน�า 160-161) 

 1.  นิติกรรมฝ?ายเดียว ได�แก$ นิติกรรมซ่ึงเกิดข้ึนโดยการแสดงเจตนาของบุคคล

ฝUายหนึ่งฝUายเดียวและมีผลตามกฎหมาย ซ่ึงบางกรณีก็ทําให�ผู�ทํานิติกรรมเสียสิทธิได� เช$น การ

เอกสารประกอบการเรียน เร่ือง กฎหมายท่ีควรรู& 
เล�มท่ี 4 กฎหมายแพ�งเก่ียวกับนิติกรรมและสญัญา 
 

นิติกรรมสัญญา 
 

www.kr
oo

ba
nn

ok
.co

m



 
 

เล�มท่ี 4 กฎหมายแพ�งเก่ียวกับนิติกรรมและสัญญา 

12 
ก$อต้ังมูลนิธิ การรับสภาพหนี้  การผ$อนเวลาชําระหนี้ให�ลูกหนี้ คําม่ันจะซ้ือจะขาย การทํา
พินัยกรรม การบอกกล$าวบังคับจํานอง เป,นต�น 

 2.  นิติกรรมสองฝ?าย (หรือนิติกรรมหลายฝ?าย) ได�แก$ นิติกรรมซ่ึงเกิด 

ข้ึนโดยการแสดงเจตนาของบุคคลต้ังแต$สองฝUายข้ึนไปและทุกฝUายต$างตกลงยินยอมระหว$างกัน 
กล$าวคือฝUายหนึ่งแสดงเจตนาทําเป,นคําเสนอ แล�วอีกฝUายหนึ่งแสดงเจตนาเป,นคําสนอง เม่ือคํา
เสนอและคําสนองถูกต�องตรงกัน จึงเกิดมีนิติกรรมสองฝUายข้ึน หรือเรียกกันว$า “สัญญา” เช$น 
สัญญาซ้ือขาย สัญญากู�ยืม สัญญาแลกเปลี่ยน สัญญาขายฝาก จํานอง จํานํา เป,นต�น 
 นิติกรรมสัญญาจะพบบ$อยและมีความสําคัญต$อชีวิตประจําวันของบุคคล เนื่องจาก 
ทําให�เราหาสิ่งท่ีต�องการมาใช�ประโยชนBได� ไม$ว$าจะเป,นสิ่งของ หรือหลักประกันความม่ันคงใน 
การติดต$อระหว$างเรากับผู�อ่ืน 

 
 
 
 
 บุคคลย$อมมีความสามารถในการทํานิติกรรมสัญญา เว�นแต$บุคคลบางประเภทท่ี
กฎหมายถือว$าหย$อนความสามารถในการทํานิติกรรมสัญญา กฎหมายจึงเข�ามาคุ�มครองบุคคล
เหล$านี้ไม$ให�ได�รับความเสียหายในการกําหนดเง่ือนไขในการเข�าทํานิติกรรมสัญญาของผู�นั้น  
ซ่ึงผู�หย$อนความสามารถในการทํานิติกรรมสัญญา มีดังนี้ (ณัทธนัท เลี่ยวไพบูลยB, 2554, หน�า  
49-51) 

 1.  ผู�เยาว. คือ บุคคลท่ียังไม$บรรลุนิติภาวะตามกฎหมาย ซ่ึงการบรรลุนิติภาวะนั้น

ทําได� 2 กรณี คือ 
  1.1  บุคคลมีอายุครบ 20 ป*บริบูรณB หรือ 
  1.2  ได�ทําการสมรสตามกฎหมายก$อนท่ีจะอายุครบ 20 ป*บริบูรณB (การสมรส 
ตามกฎหมายต�องมีอายุ 17 ป*บริบูรณB) 
 การทํานิติกรรมสัญญาใดๆ ของผู�เยาวB ต�องได�รับความยินยอมจากผู�แทนโดยชอบธรรม 
(บิดามารดาหรือผู�ปกครองแล�วแต$กรณี) 

 2.  คนวิกลจริต คือ บุคคลท่ีมีสมองพิการหรือจิตใจไม$ปกติโดยมีอาการหนักถึง

ขนาดไม$สามารถเข�าใจในการกระทําของตนเองได� การทํานิติกรรมของคนวิกลจริตท่ีศาลยังไม$สั่ง
ให� 

ความสามารถของบุคคลในการทํานิติกรรมสัญญา 
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เป,นคนไร�ความสามารถนั้น โดยท่ัวไปกฎหมายยังถือว$าสมบูรณBใช�บังคับได�ตามกฎหมาย เว�นแต$ว$า
ในขณะทํานิติกรรมนั้นจะได�ทําในขณะท่ีจริตวิกล และคู$กรณีท่ีทํานิติกรรมด�วยนั้นทราบว$าผู�ทํา 
นิติกรรมเป,นคนวิกลจริต 

 3.  คนไร�ความสามารถ คือ คนวิกลจริตท่ีศาลได�มีคําสั่งให�เป,นคนไร�

ความสามารถ โดยมีผู�เสนอเรื่องกับศาล เม่ือศาลไต$สวนว$าเป,นคนวิกลจริตก็จะสั่งให�เป,นคนไร�
ความสามารถและให�อยู$ในความอนุบาล โดยศาลจะต้ังผู�อนุบาลให� ผู�อนุบาลจะเป,นผู�ทํานิติกรรม
แทนคนไร�ความสามารถ 

 4.  คนเสมือนไร�ความสามารถ คือ บุคคลผู�ใดท่ีไม$สามารถจะจัดงานของ

ตนเองได�หรือจัดการไปในทางท่ีอาจเสื่อมเสียแก$ทรัพยBสินของตนเองหรือครอบครัว เพราะ 
  4.1  มีกายพิการหรือมีจิตฟXYนเฟZอนไม$สมประกอบ 
  4.2  ประพฤติสุรุ$ยสุร$ายเสเพลเป,นอาจิณ 
  4.3  ติดสุรายาเมา 
  4.4  มีเหตุอ่ืนใดทํานองเดียวกันนั้น 
 โดยมีผู�เสนอเรื่องกับศาล เม่ือศาลไต$สวนว$าเป,นคนเสมือนไร�ความสามารถตาม
หลักเกณฑBข�างต�น ก็จะสั่งให�เป,นคนเสมือนไร�ความสามารถ และให�อยู$ในความพิทักษB โดยศาล 
จะต้ังผู�พิทักษBให� คนเสมือนไร�ความสามารถนั้น สามารถทํานิติกรรมด�วยตนเองได� เว�นแต$นิติกรรม
สําคัญบางอย$างท่ีกฎหมายกําหนดไว�ให�คนเสมือนไร�ความสามารถจะต�องขอความยินยอมจาก 
ผู�พิทักษBเสียก$อน 
 
 
 
 
 นิติกรรมจะต�องเกิดจากการกระทําของบุคคล ซ่ึงประกอบด�วยหลักเกณฑBดังต$อไปนี้ 
(ชูวงศB ฉายะบุตร, ไพฑูรยB  มีกุศล, สมมต สมบูรณB, เอกนก เธียรถาวร และมุ$งหมาย ซ่ือตรง, 
2551, หน�า 217-218) 
 1.  ต�องมีการแสดงเจตนาของบุคคล หมายความว$า บุคคลนั้นกระทําสิ่งใดลงไป 
เพ่ือต�องการผลอย$างใดอย$างหนึ่งทางกฎหมาย หรือมีความประสงคBท่ีจะก$อความสัมพันธBข้ึนตาม
กฎหมาย เช$น การทําสัญญา เป,นต�น 
 2.  ต�องเป,นการกระทําด�วยความสมัครใจ กล$าวคือ เม่ือมีการแสดงเจตนากระทําแล�ว 
จะต�องประกอบด�วยความสมัครใจอีกด�วย เช$น ไม$ใช$การกระทําท่ีเกิดจากการถูกข$มขุ$หรือใช�กําลัง

องค�ประกอบของนิติกรรม 
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บีบบังคับ ไม$ใช$การกระทําขณะไม$มีสติสัมปชัญญะ ซ่ึงอาจจะเป,นผลทําให�นิติกรรมไม$มีความ
สมบูรณBได� เป,นต�น 
 3.  ต�องเป,นการกระทําท่ีชอบด�วยกฎหมาย ผลของนิติกรรมนั้นกฎหมายยอมรับใน 
การคุ�มครองและบังคับบัญชาให�เกิดผลตามท่ีเจตนากระทํา ฉะนั้นการกระทําดังกล$าวจึงจะต�อง
เป,นการกระทําท่ีชอบด�วยกฎหมายด�วย เช$น ไม$ขัดต$อความสงบเรียบร�อย หรือศีลธรรมอันดี 
ของประชาชน เป,นต�น 
 4.  ต�องเป,นการกระทําท่ีมีเจตนาให�เกิดผลตามกฎหมาย ผลตามกฎหมายของนิติกรรม
นี้มีความสําคัญมาก คือ เม่ือนิติกรรมท่ีได�ทําข้ึนมีความสมบูรณBตามกฎหมายแล�วจะเกิดผล 
ซ่ึงเรียกว$าความเคลื่อนไหวแห$งสิทธิ ดังนี้ 
 การก$อสิทธิ เช$น การทําสัญญากู�เงินจะก$อสิทธิ คือ ความเป,นเจ�าหนี้และลูกหนี้ 
ตามสัญญากู�เงินนั้น 
 การเปลี่ยนแปลงสิทธิ เช$น นางสาวแดงทําสัญญาจ�างนางดําให�ตัดชุดวิวาหBก$อนวัน
สมรส ถ�านางดําตัดชุดวิวาหBให�ไม$ทันตามกําหนด นางดําต�องชําระเงินให�นางสาวแดง 1,000 บาท 
เพ่ือไปซ้ือจากท่ีอ่ืนแทน ดังนั้น ถ�านางดําผิดสัญญา นางสาวแดงย$อมเรียกร�องเงิน 1,000 บาท 
จากนางดําได�เป,นการเปลี่ยนแปลงสิทธิจากสิทธิท่ีจะได�รับชุดวิวาหBเป,นสิทธิท่ีจะได�รับเงิน 1,000 
บาท แทน 
 การโอนสิทธิ ในการทําสัญญาเงินกู� เจ�าหนี้อาจโอนสิทธิความเป,นเจ�าหนี้ให�บุคคลอ่ืน 
มาเป,นเจ�าหนี้แทนได� 
 การสงวนสิทธิ เพ่ือเป,นหลักประกันในการกู�เงินดังกล$าว เจ�าหนี้อาจจะขอให�ลูกหนี้หา
บุคคลอ่ืนมาเป,นผู�คํ้าประกันในการกู�เงิน เพ่ือเป,นหลักประกัน หากลูกหนี้ผิดสัญญา เจ�าหนี้ก็จะได�
ไปเรียกร�องบังคับชําระหนี้เอาจากผู�คํ้าประกัน 
 การระงับสิทธิ สิทธิท่ีเกิดข้ึนตามสัญญาดังกล$าวแล�วอาจจะมีการระงับไปด�วยสาเหตุ
หลายประการ เช$น การกู�เงินก็อาจจะระงับไปด�วยการท่ีเจ�าหนี้ยกหนี้ให�กับลูกหนี้ หรือลูกหนี้ 
นําเงินท่ีเป,นหนี้พร�อมดอกเบ้ียมาชําระตามสัญญา สัญญาก็จะระงับไป 
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1.  จงอธิบายความหมายของนิติกรรม 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
2.  จงอธิบายนิติกรรมฝUายเดียวและนิติกรรมสองฝUาย 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
 
3.  ผู�ท่ีไม$สามารถทํานิติกรรรมสัญญาได�คือบุคคลใดบ�าง 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
4.  ผู�เยาวBบรรลุนิติภาวะได�ก่ีกรณี อะไรบ�าง 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
5.  นักเรียนคิดว$านิติกรรมสัญญาเก่ียวข�องกับนักเรียนในชีวิตประจําวันหรือไม$ เพราะอะไร 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 
 

กิจกรรมท่ี 1 
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1. จงอธิบายความหมายของนิติกรรม 
ตอบ นิติกรรม หมายความว$า การใดๆ อันทําลงโดยชอบด�วยกฎหมายและด�วยใจสมัครมุ$งโดยตรง
ต$อการผูกนิติสัมพันธBข้ึนระหว$างบุคคล เพ่ือจะก$อ เปลี่ยนแปลง โอน สงวน หรือระงับ ซ่ึงสิทธิ
บังคับให�เป,นไปตามนิติกรรมนั้น 
 
2.  จงอธิบายนิติกรรมฝUายเดียวและนิติกรรมสองฝUาย 
ตอบ 
 นิติกรรมฝUายเดียว ได�แก$ นิติกรรมซ่ึงเกิดข้ึน โดยการแสดงเตนาของบุคคลฝUายหนึ่งฝUาย
เดียวและมีผลตามกฎหมาย ซ่ึงบางกรณีก็ทําให�ผู�ทํานิติกรรมเสียสิทธิได� เช$น การต้ังมูลนิธิ 
 นิติกรรมสองฝUาย ได�แก$ นิติกรรมซ่ึงเกิดข้ึนโดยการแสดงเจตนาของบุคคลต้ังแต$สอง
ฝUายข้ึนไปและทุกฝUายข้ึนไปและทุกฝUายต$างตกลงยินยอมระหว$างกัน กล$าวคือฝUายหนึ่งแสดงเจตนา
ทําเป,นคําเสนอและอีกฝUายหนึ่งแสดงเจตนาเป,นคนสนอง เม่ือคําเสนอและคําสนองถูกต�องตรงกัน 
จึงเกิดมีนิติกรรมสองฝUายข้ึน หรือเรียกว$าสัญญา เช$น สัญญาซ้ือขาย 
 
3.  ผู�ท่ีไม$สามารถทํานิติกรรรมสัญญาได�คือบุคคลใดบ�าง 
ตอบ  1. ผู�เยาวB 2. คนวิกลจรติ 3. คนไร�ความสามารถ 4. คนเสมือนไร�ความสามารถ  
 
4.  ผู�เยาวBสามารถบรรลุนิติภาวะได�ก่ีกรณี อะไรบ�าง 
ตอบ 1. บุคคลมีอายุ 20 ป*บริบูรณB 
       2. ได�ทําการสมรสตามกฎหมายก$อนท่ีจะอายุครอบ 20 ป*บริบูรณB (การสมรสตามกฎหมาย
ต�องมีอายุ 17 ป*บริบูรณB) 
 
5. นักเรียนคิดว$านิติกรรมสัญญาเก่ียวข�องกับนักเรียนในชีวิตประจําวันหรือไม$ เพราะอะไร 
ตอบ ไม$เก่ียว เพราะ ยังเป,นผู�เยาวBไม$สามารถทํานิติกรรมได�เนื่องจากอายุยังไม$ถึง 20 ป*บริบูรณB 
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 สัญญาซ้ือขาย ได�แก$ สัญญาซ่ึงบุคคลฝUายหนึ่ง เรียกว$า “ผู�ขาย” โอนกรรมสิทธิ์

หรือความเป,นเจ�าของเหนือทรัพยBสินให�แก$บุคคลอีกฝUายหนึ่ง เรียกว$า “ผู�ซ้ือ” โดยผู�ซ้ือตกลงจะให�
ราคาทรัพยBสินนั้นแก$ผู�ขาย (ประมวลกฎหมายแพ$งและพาณิชยB มาตรา 453) สัญญาซ้ือขายมีอยู$
ด�วยกัน 2 ชนิดคือ (กระมล  ทองธรรมชาติ, ดํารงคB  ฐานดี และดํารง ธรรมารักษB, ม.ป.ป., หน�า 
161) 
 1.  สัญญาซ้ือขายสําเร็จบริบูรณ. หรืออีกอย$างหนึ่งว$าสัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด คือ 
สัญญาท่ีกรรมสิทธิ์ในทรัพยBสินโอนไปยังผู�ซ้ือทันทีอย$างเด็ดขาด เม่ือการซ้ือขายสําเร็จบริบูรณB 
 2.  สัญญาจะซ้ือจะขาย คือ สัญญาท่ีกรรมสิทธิ์ในทรัพยBสินยังไม$โอนไปยังผู�ซ้ือใน 
ขณะท่ีทําสัญญาซ้ือขายกัน แต$เป,นสัญญาซ่ึงจะโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยBสินจากผู�ขายไปยังผู�ซ้ือใน
เวลาภายหน�าเป,นการแลกเปลี่ยนกับเงินอันเป,นราคาของทรัพยBสิน มีผลผูกพันให�แก$คู$สัญญาต�อง
ทําการซ้ือขายให�สําเร็จตลอดไป 
 ปกติในชีวิตประจําวันของบุคคลนั้น จะมีการทําสัญญาซ้ือขายกันตลอดเวลา เช$น 
อาหารท่ีรับประทานในม้ือต$าง ๆ  น้ําด่ืม สมุด ดินสอ ปากกา ฯลฯ อย$างไรก็ตามเนื่องจาก 
ความเคยชิน ทําให�เราไม$รู�สึกว$าเป,นการทําสัญญา ในการซ้ือขายทรัพยBสินบางประการ กฎหมาย
กําหนดให�ต�องเป,นหนังสือและจดทะเบียนต$อพนักงานทรัพยBสินเหล$านี้ ได�แก$ (ณัทธนัท เลี่ยว
ไพบูลยB, 2554, หน�า 53-54) 
 1.  อสังหาริมทรัพย. ประกอบด�วย 
  1.1  ท่ีดิน 
  1.2  ทรัพยBท่ีติดกับท่ีดินในลักษณะถาวร เช$น บ�านเรือน  ตึกแถว  สิ่งปลูกสร�างอ่ืนๆ   
เป,นต�น 
  1.3  ทรัพยBซ่ึงประกอบเป,นอันเดียวกับท่ีดิน เช$น แม$น้ํา  ลําคลอง  แร$ธาตุ  กรวด  
ทราย  เป,นต�น 
  1.4  สิทธิท้ังหลายอันเก่ียวกับกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน เช$น ภาระจํายอมและการจํานอง 
 2.  สังหาริมทรัพย.พิเศษ  ประกอบด�วย 
  2.1  เรือกําปXYน หรือเรือมีระวางต้ังแต$ 6 ตันข้ึนไป เรือกลไฟ หรือเรือยนตBมีระวาง
ต้ังแต$  5  ตันข้ึนไป 

สัญญาซ้ือขาย 
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  2.2  แพ หมายความเฉพาะแต$แพท่ีเป,นท่ีอยู$อาศัยของคน 
  2.3  สัตวBพาหนะ หมายความถึง สัตวBท่ีใช�ในการขับข่ี ลาก หรือบรรทุกของ เช$น  
ช�าง  ม�า โค กระบือ   
 ผู�มีสิทธิในการขาย คือ เจ�าของทรัพยBสินท่ีแท�จริง เพราะถ�าผู�ขายไม$ใช$เจ�าของท่ีแท�จริง  
ผู�ซ้ือก็ย$อมไม$ได�กรรมสิทธิ์ในทรัพยBสินนั้น  นอกจากเจ�าของทรัพยBสินท่ีแท�จริงแล�ว บุคคลอ่ืนท่ีมี
สิทธิขายได�ตามกฎหมาย เช$น 
 1.  ผู�จัดการมรดก  ซ่ึงมีหน�าท่ีรวบรวมมรดกของเจ�าของท่ีถึงแก$กรรม เพ่ือชําระหนี้  
และแบ$งปXนให�กับทายาท 
 2.  ผู�ใช�อํานาจปกครอง  มีสิทธิขายอสังหาริมทรัพยBของผู�อยู$ในอํานาจปกครองได�  
แต$ต�องได�รับอนุญาตจากศาล 
 3.  เจ�าพนักงานบังคับคดี  มีสิทธิขายทอดตลาดทรัพยBสินของลูกหนี้ตามคําสั่งศาล 
 4.  เจ�าพนักงานพิทักษBทรัพยB  มีอํานาจจัดการทรัพยBสินของลูกหนี้ท่ีถูกศาลพิพากษา 
ให�ล�มละลาย  และมีอํานาจขายทรัพยBสินของลูกหนี้ดังกล$าวได�ด�วย 
 หน�าท่ีของผู�ขาย  ผู�ขายต�องส$งมอบทรัพยBสินท่ีขายให�แก$ผู�ซ้ือตามท่ีตกลงกันไว�  
โดยต�องส$งมอบทรัพยBสินท่ีครบถ�วนสมบูรณBไม$ชํารุด บกพร$อง หรือตําหนิให�แก$ผู�ซ้ือ 
 หน�าท่ีผู�ซ้ือ  ได�แก$ 
 1.  รับมอบทรัพยBสินท่ีซ้ือขายตามท่ีตกลงกันไว� 
 2.  ชําระราคาทรัพยBสินท่ีซ้ือขายตามท่ีตกลงกันไว� 
 3.  ชําระค$าธรรมเนียมในการซ้ือขาย  ถ�าตกลงกันไว�ในสัญญาว$าให�ผู�ซ้ือจ$ายคนเดียว
ท้ังหมด  แต$ถ�าไม$ได�ตกลงกันไว�  ผู�ซ้ือก็มีหน�าท่ีต�องจ$ายค$าธรรมเนียมครึ่งหนึ่ง 
 สิทธิผู�ซ้ือ 
 1.  ตรวจทรัพยBสินท่ีผู�ขายส$งมอบ 
 2.  ไม$รับมอบทรัพยBสินจากผู�ขาย  เม่ือผู�ขายส$งมอบทรัพยBสินนั้นมากหรือน�อยเกินไป
กว$าท่ีได�ตกลงกัน 
 3.  ได�รับการชดใช�ค$าสินไหมทดแทน  ถ�าสินค�าท่ีได�รับเสียหาย 
 4.  ยกเลิกสัญญาและเรียกค$าเสียหายจากการไม$ปฏิบัติตามสัญญา 
 สิทธิผู�ขาย 
 1.  ยึดหน$วงทรัพยBสินไว�จนกว$าผู�ซ้ือจะจ$ายเงินให� 
 2.  แจ�งให�ผู�ซ้ือชําระหนี้  ซ่ึงถ�าผู�ซ้ือไม$กระทํา  ผู�ขายอาจนําทรัพยBสินท่ียึดหน$วงไว� 
ออกขายทอดตลาดก็ได� 
 3.  สิทธิในการริบมัดจํา  (ถ�าได�ตกลงให�มัดจํากันไว�)  และเรียกค$าเสียหาย 
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 4.  สิทธิในการยกเลิกสัญญาและเรียกค$าเสียหาย 
 อายุความในการฟFองร�อง 
 1.  ในกรณีท่ีผู�ขายส$งมอบทรัพยBสินให�มากหรือน�อยเกินไปกว$าท่ีตกลงกันในสัญญา 
ผู�ซ้ือต�องฟPองร�องภายใน 1 ป* นับต้ังแต$เวลาท่ีส$งมอบทรัพยBสิน 
 2.  ในกรณีท่ีผู�ขายส$งมอบทรัพยBสินท่ีชํารุดบกพร$อง  ผู�ซ้ือจะต�องฟPองร�องภายใน 1 ป*
นับต้ังแต$เวลาท่ีพบความชํารุดบกพร$องนั้น 
 

 
 
 

 สัญญาขายฝาก คือ สัญญาซ้ือขายซ่ึงกรรมสิทธBในทรัพยBสินตกไปยังผู�ซ้ือ  โดย

มีข�อตกลงกันว$า ผู�ขายอาจไถ$ทรัพยBสินคืนได�ภายในระยะเวลาท่ีตกลงกัน (ประมวลกฎหมายแพ$ง
และพาณิชยB มาตรา 491)  ถ�าเป,นการขายฝากอสังหาริมทรัพยBต�องกําหนดเวลาใช�สิทธิไถ$ถอนคืน
สูงสุดไม$เกิน 10 ป* ถ�าเป,นสังหาริมทรัพยBไม$เกิน 3 ป* นับแต$วันท่ีมีการซ้ือขายฝากกัน (กระมล  
ทองธรรมชาติ, ดํารงคB  ฐานดี และดํารง ธรรมารักษB, ม.ป.ป., หน�า 163) 
 แบบของสัญญาขายฝาก (ณัทธนัท เลี่ยวไพบูลยB, 2554, หน�า 55) 
 1.  ถ�าเป,นการขายฝากอสังหาริมทรัพยB เช$น ท่ีดิน ท่ีนา บ�าน เป,นต�น ต�องทําหนังสือ
และจดทะเบียนต$อพนักงานเจ�าหน�าท่ี  ในกรณีท่ีเป,นท่ีดินต�องจดทะเบียนต$อเจ�าพนักงาน ท่ีดิน  
ถ�าเป,นบ�านก็จดทะเบียนต$อท่ีว$าการอําเภอท่ีบ�านนั้นต้ังอยู$  ถ�าไม$ปฏิบัติตามนี้แล�วถือว$าสัญญาขาย
ฝากกนี้เป,นอันใช�ไม$ได�  เท$ากับไม$ได�ทําสัญญากัน 
 2.  ถ�าเป,นการขายฝากสังหาริมทรัพยBพิเศษ เช$น แพ เรือยนตB สัตวพาหนะ เป,นต�น  
ต�องทําเป,นหนังสือและจดทะเบียนท่ีอําเภอ ถ�าไม$ปฏิบัติตามนี้แล�วถือว$าสัญญาขายฝากจะใช�บังคับ
ไม$ได� 
 3.  ถ�าเป,นการขายฝากสังหาริมทรัพยBชนิดธรรมดาท่ีมีราคา 500 บาทข้ึนไป เช$น  
รถยนตB ตู�เย็น แหวน สร�อย นาฬิกา โทรทัศนB เป,นต�น การขายฝากชนิดนี้ต�องมีหลักฐาน 
เป,นหนังสือลงลายมือชื่อฝUายท่ีต�องรับผิดเป,นสําคัญหรือต�องการมีการวางมัดจําหรือจําต�องมี 
การชําระหนี้บางส$วน อย$างใดอย$างหนึ่งก็ได� ถ�าไม$ปฏิบัติตามนี้กฎหมายถือว$า สัญญาขายฝากราย
นี้ต�องห�ามมิให�มีการฟPองร�องบังคับคดี 
 กําหนดเวลาในการไถ&ทรัพย.สินคืน 
 1.  ถ�าเป,นการขายฝากอสังหาริมทรัพยB  ต�องกําหนดเวลาในการใช�สิทธิไถ$คืนไม$เกิน  

สัญญาขายฝาก 
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10 ป* นับต้ังแต$วันท่ีมีการซ้ือขายฝากกัน แต$ถ�าไม$ได�กําหนดเวลาในการไถ$เอาไว� หรือกําหนดเวลา
เกินกว$า 10 ป* กฎหมายให�ลดเวลาลงเหลือ 10 ป* 
 2.  ถ�าเป,นสังหาริมทรัพยBชนิดพิเศษและชนิดธรรมดา  ต�องกําหนดเวลาไถ$คืนไม$เกิน 3 
ป* นับต้ังแต$วันท่ีมีการซ้ือขายฝากกัน แต$ถ�าไม$ได�กําหนดเวลาในการไถ$คืนไว� หรือกําหนดเวลาไว�
เกินกว$า 3 ป* ให�ลดเวลาลงเหลือ 3 ป*เท$านั้น 
 กฎหมายกําหนดไว�ว$า “ห�ามมิให�มีการขยายเวลาไถ$ถอนออกไป” ถ�าคู$กรณีตกลงให�มี
การขยายเวลาไถ$ออกไปกฎหมายให�ถือว$า  ข�อตกลงนี้ไม$มีผลต$อทางกฎหมาย 
 ตัวอย&าง นายแขกทําสัญญาฝากควาย ชื่อว$า  เผือก  ต$อมานายไข$  กําหนดเวลาใน 
การใช�สิทธิไถ$ไว� 6 เดือน เม่ือถึงกําหนดเวลาไถ$ นายแขกยังหาเงินมาไม$ได�จึงไปตกลงกับนายไข$ว$า 
“ตนขอเวลาในการใช�สิทธิไถ$ถอนออกไป 3 เดือน” 
 ข�อตกลงนี้แม�ว$านายไข$จะตกลงก็ตาม  แต$กฎหมายถือว$าข�อตกลงนี้ไม$มีผลต$อกฎหมาย  
ดังนั้นเม่ือเลยกําหนดเวลา 6 เดือนแล�วนายแขกยังไม$มาไถ$  ถือว$าเลยกําหนดเวลาไถ$ ทรัพยBสินท่ี
ขายฝากจะตกเป,นของนายไข$ทันที  ดังนั้นเม่ือนายแขกนําเงินมาไถ$ในภายหลัง  นายไข$จึงมีสิทธิ
ไม$ให�ไถ$ควายคืนได� 
 

 
 
 

 เช&าทรัพย. เป,นสัญญาท่ีบุคคลหนึ่งเรียกว$า “ผู�ให�เช$า” ตกลงให�บุคคลอีกคนหนึ่งท่ี

เรียกว$า  “ผู�เช$า”  ได�ใช�หรือได�รับประโยชนBจากทรัพยBสินอย$างใดอย$างหนึ่งชั่วระยะเวลาอันจํากัด 
โดยผู�เช$าตกลงจะให�เค$าเพ่ือการนั้น (ประมวลกฎหมายแพ$งและพาณิชยB มาตรา 537) 
(กระมล  ทองธรรมชาติ, ดํารงคB  ฐานดี และดํารง ธรรมารักษB, ม.ป.ป., หน�า 164) 
 การเช$าสังหาริมทรัพยB ถึงแม�จะตกลงกันด�วยวาจาโดยไม$มีหนังสือ ก็ฟPองบังคับกันได�  
แต$การเช$าอสังหาริมทรัพยB ต�องมีการทําหลักฐานเป,นหนังสือลงลายมือชื่อฝUายท่ีต�องรับผิดชอบ  
(ผู�เช$าหรือผู�ให�เช$าด�วย) จึงจะฟPองร�องให�ปฏิบัติตามสัญญาเช$าได� อย$างไรก็ตาม ถ�ามีการเช$า
อสังหาริมทรัพยBเกินกว$า 3 ป* หรือเช$าตลอดอายุของผู�เช$าหรือผู�ให�เช$า  สัญญานั้นต�องนําไปจด
ทะเบียน  การเช$าต$อพนักงานเจ�าหน�าท่ีด�วย เช$น ถ�าเป,นการเช$าบ�านหรือตึกแถวต�องไปจด
ทะเบียนท่ีท่ีว$าการอําเภอซ่ึงบ�านหรือตักแถวนั้นต้ังอยู$ แต$ถ�าเช$าท่ีดิน (รวมท้ังบ�านด�วยก็ได�)   
ต�องไปจดทะเบียนท่ีสํานักงานท่ีดินจังหวัด (ณัทธนัท เลี่ยวไพบูลยB, 2554, หน�า 56-57) 
 

สัญญาเช"าทรัพย� 

www.kr
oo

ba
nn

ok
.co

m



 
 

เล�มท่ี 4 กฎหมายแพ�งเก่ียวกับนิติกรรมและสัญญา 

21 
 การโอนความเป<นเจ�าของ 
 1.  ในอสังหาริมทรัพยBท่ีเช$า  ไม$ทําให�สัญญาเช$าท่ีทําไว�เดิมสิ้นสุดลง  เจ�าของคนใหม$
ต�องยอมรับรู�และผูกพันตามสัญญาเช$าท่ีเจ�าของเดิมทําไว�  เจ�าของคนใหม$จึงกลายเป,นผู�ให�เช$า 
 2.  ในสังหาริมทรัพยB  ทําให�สัญญาเช$าสิ้นสุดลง  เจ�าของคนใหม$เรียกเอาทรัพยBท่ีเช$าคืน
ได�  ถ�าผู�เช$าเสียหาย  เช$น  ให�ค$าเช$าล$วงหน�า  2  เดือนก็ต�องไปทวงถาม  คืน  เอาจากเจ�าของเดิม 
 เช&าช&วง 
 เช$าช$วง คือ การท่ีผู�เช$าเอาทรัพยBท่ีตนเช$าให�คนอ่ืนเช$าต$อ  ไม$ว$าจะท้ังหมดหรือแต$
บางส$วน เช$น นาย ก. เช$าเรือนาย ข. แล�วนาย ก. เอาเรือท่ีตนเช$าไปให�นาย  ค.  เช$าต$อ 
 การเช$าช$วงถือว$าเป,นการทําผิดสัญญาเช$า  ผู�ให�เช$ามีสิทธิบอกเลิกสัญญาเรียกเอาทรัพยB
ท่ีเช$าคืนได�  เว�นแต$ผู�ให�เช$าอนุญาต  ในกรณีเช$นนี้เม่ือมีการเช$าช$วง  ผู�เช$าช$วงต�องรับผิดชอบ
โดยตรงต$อผู�ให�เช$า 
 สัญญาต&างตอบแทนชนิดพิเศษนอกเหนือไปจากสัญญาเช&าธรรมดา 
 การท่ีผู�เช$าตกลงทําการอย$างหนึ่งอย$างใดให�เกิดประโยชนBในทรัพยBท่ีเช$า เช$น ผู�เช$ารับ
ซ$อมแซมและต$อเติมบ�านเช$า  ปลูกต�นไม�ลงในท่ีดินท่ีเช$า  หรือออกเงินช$วยค$าก$อสร�างตึกท่ีเช$า  
เป,นต�น 
 สัญญาชนิดนี้มีผลผูกพันและฟPองร�องบังคับกันได� แม�ไม$มีหลักฐานการเช$าหรือแม�ว$าเป,น
การเช$าสังหาริมทรัพยBเกินกว$า 3 ป* ก็ไม$ต�องทําหนังสือและจดทะเบียนต$อเจ�าหน�าท่ี นอกจากนี้ 
ผู�เช$ายังสามารถฟPองบังคับให�ผู�เช$าจดทะเบียนการเช$าได�ด�วย 
 เม่ือผู�เช$าตายสัญญาชนิดนี้ไม$ระงับ ทายาทของผู�เช$า (พ$อ แม$  ลูก  หลานของผู�เช$า) 
มีสิทธิเช$าได�ต$อไปจนกว$าจะครบสัญญา 
 การส้ินสุดแห&งสัญญาเช&า 
 1.  ถ�าเป,นสัญญาเช$ามีกําหนดเวลาการเช$าไว� เม่ือสิ้นเวลาท่ีได�ตกลงกัน สัญญาเช$าก็
หมดอายุ 
 2.  สัญญาเช$าย$อมระงับลงเม่ือทรัพยBสินซ่ึงให�เช$าสูญหายไปท้ังหมด เช$น บ�านท่ีเช$าถูก
ไฟไหม� 
 3.  สัญญาเช$าระงับลงเม่ือผู�เช$าถึงแก$ความตาย 
 4.  วิธีการบอกเลิกสัญญาเช$าชนิดท่ีไม$กําหนดระยะเวลาท่ีให�เช$านั้น ท้ังฝUายผู�ให�เช$า 
ต$างมีสิทธิบอกเลิกสัญญาได�โดยการให�คําบอกกล$าวเลิกสัญญา  ซ่ึงต�องบอกกล$าวล$วงหน�าใน
ระยะเวลาไม$น�อยกว$ากําหนด  ชําระค$าเช$าระยะหนึ่ง  เช$น  กําหนดชําระค$าเช$าเป,นรายเดือน 
ให�บอกกล$าวล$วงหน�า 1 เดือน 
 5.  ถ�าผู�เช$าผิดนัดไม$ชําระค$าเช$า  ผู�ให�เช$าสามารถบอกเลิกสัญญาเช$าได�ทันที   
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ถ�าการเช$านั้นมีการตกลงชําระค$าเช$าน�อยกว$ารายเดือน เช$น ชําระเป,นรายวัน รายสัปดาหB หรือ  2
สัปดาหB เป,นต�น แต$หากมีการตกลงชําระค$าเช$ากันเป,นรายเดือน หรือกว$ารายเดือน ผู�ให�เช$าต�อง
บอกกล$าวแก$ผู�เช$าให�ชําระค$าเช$าภายในระยะเวลา อย$างน�อย 15 วัน หากผู�เช$าไม$ชําระค$าเช$าใน
เวลาท่ีกําหนด  ผู�ให�เช$าบอกเลิกสัญญาเช$าได� 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพท่ี 1  การเช$าท่ีพักอาศัยลักษณะต$าง ๆ จัดว$าเป,นการเช$าทรัพยB 
ท่ีมา http://www.hongpak.in.th/rooms/1596.html 
 
 
 

 

 สัญญาเช&าซ้ือ คือ สัญญาซ่ึงเจ�าของทรัพยBสินเอาทรัพยBสินออกให�เช$าและให�

คําม่ันว$าจะขายทรัพยBสินนั้น หรือว$าจะให�ทรัพยBสินนั้นตกเป,นสิทธิของผู�เช$า โดยมีเง่ือนไขว$าผู�เช$า
ได�ใช�หรือชําระเงินเป,นจํานวนครั้งตามท่ีตกลงกัน (ประมวลกฎหมายแพ$งและพาณิชยB มาตรา 
572) (กระมล  ทองธรรมชาติ, ดํารงคB  ฐานดี และดํารง ธรรมารักษB, ม.ป.ป., หน�า 165) 
 การเช$าซ้ือมิได�ใช$เป,นสัญญาซ้ือขายผ$อนส$ง  แม�ว$ามีลักษณะคล�ายคลึงกันเรื่องการชําระ
ราคาเป,นงวด ๆ ก็ตาม เพราะการซ้ือขายผ$อนส$งนั้นกรรมสิทธิ์ในทรัพยBสินเป,นของผู�ซ้ือทันที 
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ขณะทําสัญญา  ไม$ต�องรอให�ชําระราคาครบแต$ประการใด  ส$วนเรื่องสัญญาเช$าซ้ือ  เม่ือผู�เช$าบอก
เลิกสัญญาบรรดาเงินท่ีได�ชําระแล�ว  ให�ริบเป,นเจ�าของทรัพยBสินและเจ�าของทรัพยBสินชอบท่ีจะ
กลับเข�าครอบครองทรัพยBสินท่ีเช$าได� 
 แบบของการเช&าซ้ือ 
 การเช$าซ้ือจะต�องทําเป,นหนังสือ จะทําด�วยวาจาไม$ได� มิฉะนั้นจะเป,นการโมฆะ ทําให�
ไม$มีผลตามกฎหมายท่ีผูกพันเช$าซ้ือกับผู�ให�เช$าซ้ือได�  การทําสัญญาเป,นหนังสือนั้น  จะทํากันเอง
โดยไม$จําเป,นต�องทําต$อพนักงานเจ�าหน�าท่ี  ผู�เช$าซ้ือจะเขียนสัญญาเอง  หรือจะใช�แบบพิมพBท่ีมีไว�
กรอกข�อความลงไปก็ได�  หรือจะให�ใครเขียนหรือพิมพBให�ท้ังฉบับก็ได�  แต$สัญญานั้นจะต�องลง
ลายมือชื่อของคู$สัญญาแต$เพียงฝUายใดฝUายหนึ่ง  เอกสารนั้นไม$ใช$สัญญาเช$าซ้ือ 
 สิทธิและหน�าท่ีของคู&สัญญา 
 ผู�เช$าซ้ือมีสิทธิได�รับมอบทรัพยBสินท่ีเช$าซ้ือในสภาพท่ีปลอดจากความชํารุดบกพร$อง
หรือในสภาพซ$อมแซมเพราะผู�ให�เช$าซ้ือมีหน�าท่ีและความรับผิดชอบในเรื่องทรัพยBสินชํารุด
บกพร$อง  แม�ว$าผู�ให�เช$าซ้ือจะทราบถึงความชํารุดบกพร$องหรือไม$ก็ตาม  แต$ผู�เช$าซ้ือมีสิทธิ 
บอกเลิกสัญญาในเวลาใดก็ได� เม่ือทรัพยBสินท่ีได�รับมาเกิดชํารุด โดยการส$งมอบทรัพยBสินกลับคืน
ให�แก$ผู�เช$าซ้ือด�วยตนเอง  ซ่ึงจะต�องเสียค$าใช�จ$ายในการส$งคืนทรัพยBสิน 
 หากผู�เช$าซ้ือผิดนัดไม$มาชําระเงิน  เจ�าของทรัพยBสินท่ีให�เช$าซ้ือมีสิทธิบอกเลิกสัญญา
เม่ือใดก็ได� ส$วนเงินท่ีชําระราคาไปแล�วให�ตกเป,นสิทธิของเจ�าของทรัพยBสินโดยถือเสมือนเป,น 
ค$าเช$า ผู�เช$าซ้ือไม$มีสิทธิเรียกคืนจากเจ�าของได� (ณัทธนัท เลี่ยวไพบูลยB, 2554, หน�า 57) 
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คําช้ีแจง : จงจับคู&ข�อท่ีมีความสัมพันธ.กัน  
  ก  สัญญาซ้ือขาย 
  ข  อสังหาริมทรัพยB 
  ค  สังหาริมทรัพยB 
  ง  สัญญาขายฝาก 
  จ  การเช$าทรัพยB 
  ฉ  การสิ้นสุดแห$งสัญญาเช$า 
  ช  เช$าช$วง 
  ซ  ผู�จัดการมรดก 
  ฌ  เจ�าพนักงานบังคับคดี 
  ญ  เจ�าพนักงานพิทักษBทรัพยB 
_________1.  เม่ือผู�เช$าถึงแก$ความตาย  
_________2.  ท่ีดิน, บ�านเรือน, แม$น้ํา 
_________3.  พาหนะ  
_________4.  การท่ีผู�เช$าเอาทรัพยBท่ีตนเช$าให�คนอ่ืนเช$าต$อ 
_________5.  สัญญาซ้ือขายซ่ึงกรรมสิทธิ์ในทรัพยBสินตกไปยังผู�ซ้ือ โดยมีข�อตกลงกันว$าผู�ไถ$อาจ
ได�ทรัพยBสินคืนได�ภายในระยะเวลาท่ีกําหนด หากไม$ไถ$ทรัพยBคืนผู�ขายไม$สามารถไถ$ทรัพยBต$อได� 
_________6.  สัญญาท่ีบุคคลหนึ่งเรียกว$า “ผู�ให�เช$น” ตกลงให�บุคคลอีกคนหนึ่งท่ีได�ใช�หรือได�รับ
ผลประโยชนBจากทรัพยBสินท่ีให�ในระยะเวลาท่ีกําหลด 
_________7.  สัญญาท่ีบุคคลฝUายหนึ่ง เรียกว$าผู�ขายโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยBสินให�แก$บุคคลอีก
ฝUายหนึ่งหรือเรียกว$าผู�ซ้ือโดยท่ีซ้ือจะต�องให�ราคาทรัพยBสินนั้น 
_________8.  มีหน�าท่ีรวบรวมมรดกของเจ�าของท่ีถึงแก$กรรม เพ่ือชําระหนี้ และแบ$งปXนให�กับ
ทายาท 
_________9.  มีอํานาจจัดการทรัพยBสินของลูกหนี้ท่ีถูกศาลพิพากษาให�ล�มละลาย และมีอํานาจ
ขายทรัพยBสินของลูกหนี้ดังกล$าวได�ด�วย 
_________10.  มีสิทธิขายทอดตลาดทรัพยBสินของลูกหนี้ตามคําสั่งศาล 
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คําช้ีแจง : จงจับคู&ข�อท่ีมีความสัมพันธ.กัน  
  ก  สัญญาซ้ือขาย 
  ข  อสังหาริมทรัพยB 
  ค  สังหาริมทรัพยB 
  ง  สัญญาขายฝาก 
  จ  การเช$าทรัพยB 
  ฉ  การสิ้นสุดแห$งสัญญาเช$า 
  ช  เช$าช$วง 
  ซ  ผู�จัดการมรดก 
  ฌ  เจ�าพนักงานบังคับคดี 
  ญ  เจ�าพนักงานพิทักษBทรัพยB 
.......ฉ..... 1. เม่ือผู�เช$าถึงแก$ความตาย  
.......ข..... 2. ท่ีดิน , บ�านเรือน , แม$น้ํา 
.......ค..... 3. พาหนะ  
.......ช..... 4. การท่ีผู�เช$าเอาทรัพยBท่ีตนเช$าให�คนอ่ืนเช$าต$อ 
.......ง..... 5. สัญญาซ้ือขายซ่ึงกรรมสิทธิ์ในทรัพยBสินตกไปยังผู�ซ้ือ โดยมีข�อตกลงกันว$าผู�ไถ$อาจได�
ทรัพยBสินคืนได�ภายในระยะเวลาท่ีกําหนด หากไม$ไถ$ทรัพยBคืนผู�ขายไม$สามารถไถ$ทรัพยBต$อได� 
.......จ..... 6. สัญญาท่ีบุคคลหนึ่งเรียกว$า “ผู�ให�เช$น” ตกลงให�บุคคลอีกคนหนึ่งท่ีได�ใช�หรือได�รับ
ผลประโยชนBจากทรัพยBสินท่ีให�ในระยะเวลาท่ีกําหลด 
.......ก..... 7. สัญญาท่ีบุคคลฝUายหนึ่ง เรียกว$าผู�ขายโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยBสินให�แก$บุคคลอีกฝUาย
หนึ่งหรือเรียกว$าผู�ซ้ือโดยท่ีซ้ือจะต�องให�ราคาทรัพยBสินนั้น 
.......ซ..... 8. มีหน�าท่ีรวบรวมมรดกของเจ�าของท่ีถึงแก$กรรม เพ่ือชําระหนี้ และแบ$งปXนให�กับ
ทายาท 
......ญ..... 9. มีอํานาจจัดการทรัพยBสินของลูกหนี้ท่ีถูกศาลพิพากษาให�ล�มละลาย และมีอํานาจขาย
ทรัพยBสินของลูกหนี้ดังกล$าวได�ด�วย 
.......ฌ..... 10. มีสิทธิขายทอดตลาดทรัพยBสินของลูกหนี้ตามคําสั่งศาล 
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 สัญญากู�ยืม หมายถึง สัญญาซ่ึงผู�ท่ีต�องการเงิน เรียกว$า “ผู�กู�” ตกลงยืมเงิน

จํานวนหนึ่ง จาก “ผู�ให�กู�”เพ่ือนําไปใช�ตามความต�องการ และตกลงว$าจะคืนเงินตามกําหนดเวลาท่ี
ตกลงกันไว� โดยผู�กู�ให�ดอกเบ้ียแก$ผู�ให�กู�เป,นค$าตอบแทน สัญญากู�ยืมเงินจึงต$างกับสัญญายืม
โดยท่ัวไป ซ่ึงเป,นกรณีท่ีผู�ให�ยืมใช�ประโยชนBจากทรัพยBสินได�โดยไม$เรียกค$าตอบแทน (กระมล  
ทองธรรมชาติ, ดํารงคB  ฐานดี และดํารง ธรรมารักษB, ม.ป.ป., หน�า 166) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพท่ี 2  การกู�ยืมเงิน 
ท่ีมา http://www.creditranked.net/tag 
 
 กรณีท่ีมีการคิดดอกเบ้ีย  กฎหมายกําหนดอัตราดอกเบ้ียข้ึนสูงสุดไว�ไม$ให�เกินร�อยละ  
15 ต$อป*  หรือร�อยละ 1.25 ต$อเดือน (เว�นแต$เป,นการกู�ยืมเงินจากบริษัทเงินทุนหรือธนาคาร  
ซ่ึงสามารถเรียกดอกเบ้ียเกินอัตราดังกล$าวได�ตามกําหมายดอกเบ้ียเงินให�กู�ยืมของสถาบันการเงิน) 
ถ�าเรียกดอกเบ้ียเกินอัตราดังกล$าว ถือว$าข�อตกลงเรื่องดอกเบ้ียเป,นโมฆะ และผู�กู�อาจมีความผิด
ทางอาญาจากการท่ีคิดดอกเบ้ียเกินอัตราด�วย 
 ในการตกลงทําสัญญากู�ยืมเงินนั้น  ถ�าหากว$ากู�ยืมเป,นจํานวนเกินกว$า 2,000 บาท  
ต�องทําหลักฐานการกู�ยืมเป,นหนังสือ เพ่ือจะได�ใช�เป,นหลักฐานในการฟPองร�องบังคับคดีในกรณี 
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ท่ีไม$ปฏิบัติตาม 
 กรณีท่ีไม$มีการใช�เงินคืน การฟPองร�องเรียกเงินตามสัญญากู�จะต�องกระทําภายใน 10 ป* 
นับต้ังแต$วันท่ีถึงกําหนดชําระเงินคืน เช$น ขาวกู�ยืมเงินเขียวเม่ือ 10 มกราคม พ.ศ. 2553 จํานวน 
5,000 บาท เป,นเวลา 1 ป* ดังนั้น วันท่ีกําหนดการชําระหนี้คือ 10 มกราคม พ.ศ. 2554 ถ�าขาวไม$
มาชําระหนี้ในเวลาดังกล$าว เขียวจะฟPองเรียกเงินท่ีให�ขาวกู�ไป ภายใน 10 มกราคม พ.ศ. 2554 
(ณัทธนัท เลี่ยวไพบูลยB, 2554, หน�า 58) 
 1.  ข�อควรระวังในการกู�ยืมเงิน 
  1.1  อย$าได�ลงลายมือชื่อในกระดาษเปล$าเป,นอันขาด 
  1.2  ต�องนับเงินให�ถูกต�องครบถ�วนตามสัญญา 
  1.3  ต�องเขียนจํานวนเงินท่ีเป,นตัวหนังสือด�วย 
  1.4  สัญญาท่ีกู�ต�องทําอย$างน�อย 2 ฉบับ โดยผู�กู�และผู�ให�กู�ต$างถือว$าคนบะฉบับ 
  1.5  ในสัญญากู�ควรมีพยานฝUายกู�ลงลายมือชื่อเป,นพยานอย$างน�อย 1 คน 
 2.  ข�อควรระวังในการชําระเงิน เม่ือผู�กู�นําเงินไปชําระไม$ว$าจะเป,นการชําระท้ังหมด
หรือบางส$วนก็ตาม  ผู�กู�ควรทําอย$างใดอย$างหนึ่งดังต$อไปนี้  เพ่ือเป,นหลักฐาน 
  2.1  รับใบเสร็จรับเงินหรือหนังสือท่ีมีข�อความว$า  ได�ชําระเงินกู�มาแล�วท้ังหมดหรือ
เพียงบางส$วน  และมีลายเซ็นผู�ให�กู�กํากับไว�ด�วย 
  2.2  รับหนังสือสัญญากู�เงินท่ีได�ทําไว�แก$ผู�ให�กู�กลับคืน  ในกรณีท่ีชําระเงินครบ 
ตามจํานวนเงินท่ีกู� 
  2.3  มีการบันทึกลงในสัญญากู�ว$านําเงินมาชําระแล�วเท$าไหร$  และให�ผู�กู�เซ็นชื่อ
กํากับไว�ทุกครั้งท่ีมีการชําระเงิน 
 

 
 
 

 การค้ําประกัน คือ การท่ีใครคนหนึ่งทําสัญญากับเจ�าหนี้ว$าถ�าลูกหนี้ไม$ชําระหนี้  

ผู�คํ้าประกันจะชําระหนี้นั้นแทน  เม่ือลูกหนี้ไม$มาชําระหนี้  เจ�าหนี้ก็ย$อมมีสิทธิเรียกร�องหรือฟPอง
ให�ผู�คําประกันรับได�  การท่ีจะฟPองให�ผู�คํ้าประกันรับผิดตามสัญญาคํ้าประกันจะต�องมี 
หลักฐานเป,นหนังสือ ลงลายมือชื่อผู�คํ้าประกันเป,นสําคัญ (ณัทธนัท เลี่ยวไพบูลยB, 2554, หน�า  
59-60) 
 

การค้ําประกัน 
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 ขอบเขตความรับผิดชอบของผู�ค้ําประกัน 
 ผู�คํ้าประกัน จะไม$จํากัดความรับผิดชอบหรือจะจํากัดความรับผิดชอบของตนไว�ใน
สัญญาคํ้าประกันด�วยก็ได� โดยต�องระบุเรื่องท่ีจะรับผิดชอบหรือไม$รับผิดชอบในสัญญาให�ชัดเจน  
เช$น  ลูกหนี้กู�เงินเจ�าหนี้ 100,000 บาท อัตตราดอกเบ้ียร�อยละ 15 ต$อป*  ผู�คํ้าประกันจะ 
จํากัดความรับผิดเฉพาะกรณีบุคคลนั้นทําความเสียหายเนื่องจากทุจริตต$อหน�าท่ี  ซ่ึงไม$รวมถึง 
การประมาทเลินเล$อ  เม่ือจํากัดความรับผิดไว�แล�วก็รับผิดเท$าท่ีจํากัดไว�  แต$ถ�าไม$จํากัดความ
รับผิดชอบ  เม่ือลูกหนี้ผิดสัญญาต$อเจ�าหนี้  โดยไม$ชําระเงินหรือค$าเสียหายมากน�อยเพียงใด  
ผู�คํ้าประกันก็ต�องรับผิดชอบเช$นเดียวกับลูกหนี้ทุกประการ  เม่ือทําสัญญาประกันแล�วผู�คํ้าประกัน
จะต�องผูกพันตามสัญญานั้น  หากลูกหนี้ไม$ชําระหนี้ตามกําหนด  เจ�าหนี้มีสิทธิเรียกร�องหรือฟPอง
ให�ผู�คํ้าประกันรับผิดชอบได� 
 สิทธิของผู�ค้ําประกัน (ณัทธนัท เลี่ยวไพบูลยB, 2554, หน�า 58-59) 
 1.  เม่ือผู�คํ้าประกันถูกเรียกร�องให�ชําระหนี้แทนลูกหนี้  ผู�คํ้าประกันไม$ต�องชําระหนี้
ทันที  แต$มีสิทธิท่ีจะให�เจ�าหนี้ไปเรียกร�องเอาจากลูกหนี้ก$อน  ท้ังนี้ภายใต�ข�อยกเว�นบางประการ  
ถ�าเจ�าหนี้ฟPองจําเลยร$วมกับลูกหนี้ให�ผู�คํ้าประกันเป,นจําเลยร$วมกับลูกหนี้ ผู�คํ้าประกันก็ยังมีสิทธิ
พิสูจนBต$อศาลว$าลูกหนี้มีทรัพยBสินชําระหนี้ได� ศาลก็ต�องบังคับเอาจากทรัพยBสินของลูกหนี้ก$อน 
เพราะหนี้ท่ีผู�คํ้าประกันต�องชําระไม$ใช$เป,นหนี้ของผู�คํ้าประกันเอง ผู�คําประกันเป,นลูกหนี้ชั้นท่ีสอง 
 2.  เม่ือผู�คํ้าประกันชําระหนี้ให�แก$เจ�าหนี้แล�ว ไม$ว$าจะชําระแต$โดยดี หรือชําระหนี้โดย
ถูกบังคับตามคําพิพากษา ผู�คํ้าประกันก็จะมีสิทธิรับช$วงสิทธิของเจ�าหนี้ ท่ีจะเรียกเอาเงินชําระ
ให�แก$เจ�าหนี้ คืนจากลูกหนี้ได�ตามจํานวนท่ีชําระไป ตลอดจนท้ังค$าเสียหายต$าง ๆ เนื่องจาก 
การคํ้าประกัน 
 การพ�นความรับผิดของผู�ค้ําประกัน 
 เม่ือเซ็นชื่อในสัญญาแล�ว ผู�คํ้าประกันมีภาระจะต�องรับผิดต$อเจ�าหน�าท่ีจนกว$าหนี้ของ
ลูกหนี้จะระงับไป ตราบใดท่ีหนี้ของลูกหนี้ยังมีอยู$ ผู�คํ้าประกันก็ไม$พ�นความรับผิด แต$มีพฤติการณB
บางอย$างท่ีกฎหมายกําหนดไว�ให�ผู�คํ้าประกันพ�นความรับผิด คือ 
 1.  เจ�าหนี้ผ$อนเวลาให�แก$ลูกหนี้ คือถ�าได�กําหนดวันชําระหนี้ไว�แน$นอนแล�ว เจ�าหนี้
ยืดเวลาต$อไปอีก ผู�คํ้าประกันก็พ�นความรับผิด 
 2.  เม่ือหนี้ของลูกหนี้ถึงกําหนดชําระ ผู�คํ้าประกันเอาเงินไปชําระแก$เจ�าหนี้ แต$เจ�าหนี้
ไม$ยอมรับโดยไม$มีเหตุอันจะอ�างกฎหมายได� ผู�คํ้าประกันก็หลุดพ�นจากความรับผิดเช$นเดียวกัน 
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 สัญญาจํานํา ได�แก$ สัญญาซ่ึงผู�จํานําส$งมอบการครอบครองสังหาริมทรัพยB คือ 

ทรัพยBสินท่ีสามารถเคลื่อนท่ีได�ให�แก$ผู�รับจํานําเพ่ือประกันการชําระหนี้ (ประมวลกฎหมาย 
แพ$งและพาณิชยB มาตรา 747) ซ่ึงหมายความว$าสัญญานี้จะเกิดข้ึนเพ่ือให�เจ�าหนี้มีหลักประกัน 
การชําระหนี้ยึดถือไว� เช$น ลูกหนี้อาจนํานาฬฺกาของตนจํานําไว�กับเจ�าหนี้ เป,นต�น (กระมล  
ทองธรรมชาติ, ดํารงคB  ฐานดี และดํารง ธรรมารักษB, ม.ป.ป., หน�า 167) 
 1.  หน�าท่ีผู�รับจํานํา 
  1.1  ต�องเก็บรักษาทรัพยBท่ีนํามาจํานําไม$ให�สูญหายหรือเสียหาย 
  1.2  ไม$นําทรัพยBท่ีมาจํานําไปใช�เอง หรือนําไปให�บุคคลอ่ืนใช�สอยหรือเก็บรักษา 
เพราะถ�าเกิดความเสียหายใดๆ ข้ึนก็ต�องรับผิดชอบ 
  1.3  ทรัพยBสินบางชนิดต�องเสียค$าใช�จ$ายในการบํารุงรักษา เช$น สุนัข โค กระบือ 
หรือม�าแข$งอาจต�องจ$ายค$าอาหาร และยารักษาโรค ซ่ึงผู�รับจํานําสามารถคิดค$าใช�จ$ายส$วนนี้จากผู�
จํานําได� ถ�าผู�จํานําไม$จ$าย ผู�รับจํานําก็มีสิทธิไม$คืนทรัพยBท่ีจํานําให� จนกว$าจะได�รับชําระหนี้
ครบถ�วน 
 2.  การบังคับจํานํา 
 เม่ือครบกําหนดเวลาการใช�หนี้ แต$ผู�จํานําไม$ชําระหนี้ ผู�รับจํานําก็มีสิทธิบังคับจํานําได� 
คือ 
  2.1  แจ�งเป,นหนังสือไปยังลูกหนี้ให�มาไถ$ถอนทรัพยBภายในเวลาอันสมควร ถ�าลูกหนี้
ไม$มาก็สามารถนําทรัพยBสินท่ีจํานําออกขายทอดตลาดได� 
  2.2  ผู�รับจํานํายื่นฟPองต$อศาล ให�ขายทอดตลาดทรัพยBจํานํา 
 อย$างไรก็ตามเงินท่ีได�จากการขายทอดตลาด หลังจากหักหนี้ท้ังหมดแล�ว ถ�ามีเงินเหลือ
ก็ต�องคืนให�แก$ผู�จํานํา สําหรับสิ่งท่ีผู�รับจํานําต�องระวัง คือ ผู�จํานําต�องเป,นเจ�าของทรัพยBแท�จริง 
เพราะมิเช$นนั้นแล�ว เจ�าของท่ีแท�จริงย$อมมีอํานาจติดตามเอาคืนได�โดยไม$ต�องเสียค$าไถ$  
ดังนั้น ผู�รับจํานําควรรับจํานําจากบุคคลท่ีรู�จัก และเป,นเจ�าของทรัพยBเท$านั้น มิฉะนั้นอาจ 
สูญเงินเปล$า (ณัทธนัท เลี่ยวไพบูลยB, 2554, หน�า 59-60) 
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ภาพท่ี 3  โรงรับจํานํา 
ท่ีมา http://women.sanook.com/8476 
 
 

 
 
 

 สัญญาจํานอง คือ สัญญาซ่ึงผู�จํานองเอาอสังหาริมทรัพยB เช$น ท่ีดิน อาคาร

บ�านเรือน เป,นต�น หรือสังหาริมทรัพยBท่ีกฎหมายอนุญาตให�จํานองได�ของตนเองไปตราไว�แก$ผู�รับ
จํานอง โดยไม$ต�องส$งมอบทรัพยBสินท่ีจํานองนั้นให� เพ่ือเป,นประกันการชําระหนี้ของลูกหนี้ ซ่ึงอาจ
เป,นตัวผู�จํานองเองหรือบุคคลอ่ืนก็ได� (ประมวลกฎหมายแพ$งและพาณิชยB มาตรา 702) (กระมล  
ทองธรรมชาติ, ดํารงคB  ฐานดี และดํารง ธรรมารักษB, ม.ป.ป., หน�า 168) 
 ทรัพยBท่ีจะจํานองได� กฎหมายกําหนดไว�ว$าได�แก$เฉพาะทรัพยBดังต$อไปนี้ คือ (ณัทธนัท 
เลี่ยวไพบูลยB, 2554, หน�า 60-61) 
 1.  อสังหาริมทรัพยB เช$น ท่ีดิน บ�านเรือน เป,นต�น 
 2.  สังหาริมทรัพยBชนิดพิเศษ ได�แก$ เรือกําปXYน แพ สัตวBพาหนะ เป,นต�น 
 สัญญาจํานองต�องระบุทรัพยBสินท่ีจํานองและต�องมีจํานวนเงินระบุไว�เป,นเงินตราไทย
เป,นจํานวนแน$นอน หรือจํานวนข้ันสูงสุดท่ีเอาทรัพยBสินจํานองนั้นตราไว�เป,นประกัน เช$น นายดํา 
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กู�เงินนายขาว 1,000,000 บาท โดยมีนายฟPานําท่ีดินราคา 2,000,000 บาทมาจํานอง นายฟPา
สามารถระบุไว�ในสัญญาจํานองได�ว$าการจํานองนี้เป,นประกันหนี้เพียง 800,000 บาท เท$านั้น 
 โดยท่ัวไปผู�ท่ีจะนําทรัพยBสินไปจํานองได�ต�องเป,นเจ�าของทรัพยBสินนั้น อย$างไรก็ตาม
ลูกหนี้อาจเป,นผู�นําทรัพยBสินของตนไปจํานองเป,นประกันการชําระหนี้ หรือจะมีบุคคลภายนอก 
นําทรัพยBสินมาจํานองประกันหนี้ของลูกหนี้ก็ได� 
 แบบของการจํานอง 
 การจํานอง กฎหมายได�กําหนดแบบไว�ว$าต�องทําเป,นหนังสือและจดทะเบียนต$อ
พนักงานเจ�าหน�าท่ี ถ�าสัญญาจํานองใดไม$ทําตามแบบ การจํานองนี้ย$อมเป,นโมฆะ เช$น นายมกรา 
กู�เงินนายกุมภา 100,000 บาท โดยนายมกรานําโฉนดท่ีดินของตนส$งมอบให�แก$นายกุมภาเป,น 
การจํานองท่ีดินประกันการชําระหนี้ โดยไม$ได�จดทะเบียน การทําสัญญาจํานองฉบับนี้ตกเป,นโมฆะ 
 ผู�รับโอนทรัพย.สินท่ีจํานอง 
 สัญญาจํานองเป,นการนําทรัพยBสินไปเป,นประกันการชําระหนี้ กรรมสิทธิ์ในทรัพยBสินท่ี
จํานองยังคงเป,นของผู�จํานอง ดังนั้น ในระหว$างสัญญาจํานอง ผู�จํานองย$อมโอนทรัพยBสินท่ีจํานอง
ให�บุคคลอ่ืนได� แต$ท้ังนี้ผู�รับโอนทรัพยBสินนั้น จะต�องผูกพันตามสัญญาจํานองด�วยเพราะได�มีการจด
ทะเบียนจํานองไว�แล�ว ตามปกติท่ัวไปการซ้ือขายทรัพยBสินท่ีจํานองไว�แล�ว ตามปกติโดยท่ัวไปการ
ซ้ือขายทรัพยBสิยท่ีจํานองจะซ้ือขายในราคาตํ่ากว$าท่ีเป,นจริง เพราะต�องเผื่อโอกาสท่ีทรัพยBสินนั้จะ
ถูกบังคับจํานองไว�ด�วย 
 ผู�รับโอนทรัพยBสินซ่ึงจํานองจะไถ$ถอนจํานองก็ได� ถ�าหากมิได�เป,นตัวลูกหนี้หรือผู�คํ้า
ประกัน หรือเป,นทายาทของลูกหนี้หรือผู�คํ้าประกัน โดยผู�โอนจะไถ$ถอนจํานองเม่ือใดก็ได�แต$ถ�า
ผู�รับจํานองได�บอกกล$าวว$ามีความจํานงจะบังคับจํานอง ผู�รับโอนต�องไถ$ถอนจํานองภายใน 
 1 เดือนนับแต$วันรับคําบอกกล$าว 
 ผู�รับโอนซ่ึงประสงคBจะไถ$ถอนจํานองต�องบอกกล$าวความประสงคBนั้นแก$ผู�เป,นลูกหนี้
ชั้นต�น และต�องส$งคําเสนอไปยังบรรดาเจ�าหนี้ท่ีได�จดทะเบียน ไม$ว$าในทางจํานองหรือประการอ่ืน
ว$าจะรับใช�เงินให�เป,นจํานวนสมควรกับราคาทรัพยBสินนั้น เม่ือเจ�าหนี้ท้ังหลายได�สนองรับคําเสนอ
ทุกคนแล�ว จํานองนั้นก็เป,นอันไถ$ถอน 
 ความระงับส้ินไปของการจํานอง 
 สัญญาจํานองอาจระงับเพราะมีเหตุการณB ดังต$อไปนี้ 
 1.  เม่ือหนี้ประกันระงับสิ้นไป 
 2.  เม่ือเจ�าหนี้ปลดจํานองให�ผู�จํานองโดยทําเป,นหนังสือ 
 3.  เม่ือมีการบังคับจํานอง 
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คําช้ีแจง: จงเขียนเครื่องหมาย �หน�าข�อความท่ีถูก และเครื่องหมาย � หน�าข�อความท่ีผิด  
 
_______ 1.  สัญญาท่ีกู�ต�องทําอย$างน�อย 1 ฉบับ โดยผู�กู�ต�องเป,นคนถือ 
_______ 2.  กฎหมายกําหนดอัตราดอกเบ้ียข้ึนสูงสุดไว�ในให�เกินร�อยละ 15 ต$อป*  
หรือร�อย 1.25 ต$อเดือน 
_______ 3.  ในสัญญากู�ควรมีพยานฝUายกู�ลงลายมือชื่อเป,นพยานอย$างน�อย 1 คน  
_______ 4.  การกู�ยืม เป,นสัญญาอย$างหนึ่งจากผู�กู�ต�องการใช�เงินไปกู�ยืมจากผู�กู�โดยท่ีผู�กู� 
จะใช�เงินคืนในเวลาท่ีตกลงกัน  
_______ 5.  ถ�าผู�กู�ยืมเป,นจํานวนเกินกว$า 1,000 บาท ต�องทําหลักฐานกู�ยืม 
_______ 6.  ถ�าไม$ชําระหนี้ การฟPองร�องเรียกเงินตามสัญญากู�จะต�องทําภายใน 10 ป* 
_______ 7.  หากลูกหนี้ไม$ชําระหนี้ผู�คํ้าประกันต�องชําระหนี้แทน 
_______ 8.  ผู�รับจํานําสามารถน้ําทรัพยBท่ีมาจํานําไปใช�เองได�จนกว$าจะมีการผู�รับจํานํา 
จะได�เงินคืน 
_______ 9.  การจํานอง คือ สัญญาท่ีนําท่ีดิน บ�าน เรือน ไว�กับผู�รับจํานอง เป,นการประกัน 
การชําระหนี้โดยไม$ต�องส$งมอบทรัพยBสินนั้นให�แก$ผู�รับจํานอง 
_______ 10.  การจํานองต�องทําหนังสือและจดทะเบียนต$อพนักงานเจ�าหน�าท่ีเท$านั้น 
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คําช้ีแจง: จงเขียนเครื่องหมาย �หน�าข�อความท่ีถูก และเครื่องหมาย � หน�าข�อความท่ีผิด  
 
____�___ 1.  สัญญาท่ีกู�ต�องทําอย$างน�อย 1 ฉบับ โดยผู�กู�ต�องเป,นคนถือ 
____�___ 2.  กฎหมายกําหนดอัตราดอกเบ้ียข้ึนสูงสุดไว�ในให�เกินร�อยละ 15 ต$อป*  
หรือร�อย 1.25 ต$อเดือน 
____�___ 3.  ในสัญญากู�ควรมีพยานฝUายกู�ลงลายมือชื่อเป,นพยานอย$างน�อย 1 คน  
____�___ 4.  การกู�ยืม เป,นสัญญาอย$างหนึ่งจากผู�กู�ต�องการใช�เงินไปกู�ยืมจากผู�กู�โดยท่ีผู�กู� 
จะใช�เงินคืนในเวลาท่ีตกลงกัน  
___�____ 5.  ถ�าผู�กู�ยืมเป,นจํานวนเกินกว$า 1,000 บาท ต�องทําหลักฐานกู�ยืม 
____�___ 6.  ถ�าไม$ชําระหนี้ การฟPองร�องเรียกเงินตามสัญญากู�จะต�องทําภายใน 10 ป* 
____�___ 7.  หากลูกหนี้ไม$ชําระหนี้ผู�คํ้าประกันต�องชําระหนี้แทน 
___�____ 8.  ผู�รับจํานําสามารถน้ําทรัพยBท่ีมาจํานําไปใช�เองได�จนกว$าจะมีการผู�รับจํานํา 
จะได�เงินคืน 
____�___ 9.  การจํานอง คือ สัญญาท่ีนําท่ีดิน บ�าน เรือน ไว�กับผู�รับจํานอง เป,นการประกัน 
การชําระหนี้โดยไม$ต�องส$งมอบทรัพยBสินนั้นให�แก$ผู�รับจํานอง 
___�____ 10.  การจํานองต�องทําหนังสือและจดทะเบียนต$อพนั 
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แบบทดสอบหลังเรียน 
เร่ือง กฎหมายแพ&งเก่ียวกับนิติกรรมและสัญญา 

 
 
  
คําช้ีแจง  ให�นักเรียนทําเครื่องหมาย � ลงในช&อง � ของกระดาษคําตอบท่ีกําหนดให� 
             โดยเลือกข�อท่ีถูกต�องท่ีสุดเพียงข�อเดียว 

 
 
1.  การทํานิติกรรมสัญญาใดท่ีถือว$าเป,นโมฆะ 
 ก.  การซ้ือขายรถยนตB  
 ข.  การซ้ือขายเฟอรBนิเจอรB 
 ค.  การซ้ือขายบ�านท่ีดินกันเอง 
 ง.  การซ้ือขายเครื่องคอมพิวเตอรBกันเอง 
 
2.  สิ่งใดท่ีถือว$าเป,นสังหาริมทรัพยBในกฎหมายแพ$ง 
 ก.  รถยนตB 
 ข.  บ�าน 
 ค.  ท่ีดิน 
 ง.  วัด 
 
3.  ถ�าจําเลยในคดีแพ$งไม$มีเงินจ$ายค$าหนี้ท่ีค�างชําระแก$โจทกB (เจ�าหน�าท่ี) ตามคําพิพากษาของศาล 
    ตามหลักกฎหมายแพ$งจะต�องดําเนินการในข้ันตอนต$อไปอย$างไร โจทกBจึงจะได�เงิน 
    ท่ีค�างค$าชําระนั้น 
 ก.  ประกาศให�จําเลยเป,นบุคคลล�มละลาย 
 ข.  ยื่นฟPองต$อศาลอุทธรณBให�จําเลยชดใช�หนี้ 
 ค.  ยึดทรัพยBของจําเลยและนําออกขายทอดตลาด 
 ง.  ประกาศให�จําเลยเป,นผู�พิทักษBทรัพยBสินของจําเลย 
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4.  อายุความของคดีแพ$งมีระยะเวลาท้ังหมดก่ีป* 
 ก.  5 ป* 
 ข.  10 ป* 
 ค.  15 ป* 
 ง.  20 ป* 
 
5.  การกู�ยืมเงินต�องมีมูลค$าต้ังแต$ก่ีบาทข้ึนไปจึงมีการทําสัญญา 
 ก.  500 บาทข้ึนไป 
 ข.  1,000 บาทข้ึนไป 
 ค.  2,000 บาทข้ึนไป 
 ง.  3,000 บาทข้ึนไป 
 
6.  การซ้ือขายท่ีกรรมสิทธิ์ในทรัพยBสินหรือสิ่งของโอนไปยังผู�ซ้ือทันทีท่ีทําสัญญากันจัดเป,น 
    การซ้ือขายประเภทใด 
 ก.  การซ้ือขายเงินสด 
 ข.  การซ้ือขายเงินเชื่อ 
 ค.  การซ้ือขายเงินโอน 
 ง.  การซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด 
 
7.  ในสัญญาการเช$าซ้ือผู�ให�เช$าซ้ือมีสิทธิบอกเลิกสัญญาเช$า ถ�าผู�เช$าซ้ือผิดนัดไม$ชําระค$า 
    เช$าซ้ือจํานวนก่ีครั้งติดต$อกัน 
 ก.  2 ครั้งติดต$อกัน 
 ข.  3 ครั้งติดต$อกัน 
 ค.  4 ครั้งติดต$อกัน 
 ง.  5 ครั้งติดต$อกัน 
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8.  นายชิตกู�เงินนายชัยมา 3,000 บาท โดยนายชิตเขียนจดหมายว$าได�กู�เงินจากนายชัยและ 
     ลงลายมือชื่อด�วย เม่ือครบวันชําระเงินคืนนายชิตไม$ยอมชําระหนี้ ดังนั้นนายชัยจะฟPองร�อง 
     บังคับคดีได�หรือไม$ บอกเหตุผล 
 ก.  ได� เพราะมีหลักฐานตามกฎหมาย 
 ข.  ได� เพราะกู�เงินเกิน 10 บาทสามารถฟPองได� 
 ค.  ไม$ได� เพราะไม$ได�เขียนสัญญากู�เงิน 
 ง.  ไม$ได� เพราะไม$มีพยานลงลายมือชื่อ 
 
9.  การทําสัญญาซ้ือขายบ�านและท่ีดินท่ีไม$ได�ทําสัญญาต$อหน�านายทะเบียนท่ีสํานักงานท่ีดิน 
     ถือว$าสัญญานั้นลักษณะเป,นเช$นไร 
 ก.  เป,นโมฆะ 
 ข.  เป,นโมฆียะ 
 ค.  มีผลตามกฎหมาย 
 ง.  ต�องรอการวินิจฉัย 
 
10.  หลักฐานการกู�ยืมเงินจะสมบูรณBเม่ือใด 
 ก.  เม่ือผู�ให�กู�ยินยอม 
 ข.  เม่ือมีการเขียนสัญญากู� 
 ค.  เม่ือมีการลงลายมือชื่อผู�กู�ยืมเงิน 
 ง.  มีพยานรู�เห็นต้ังแต$สองคนข้ึนไป 
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กระดาษคําตอบ 

 
ช่ือ......................................นามสกุล..................................เลขท่ี ...........................ช้ัน............ 
 
 
 
 
 
 
 
 

ข�อ ก ข ค ง 

1     

2     

3     

4     

5     

6     

7     

8     

9     

10     
 
 
 
 
 

 

ได&คะแนนกันเท#าไรเพ่ือน ๆ การทดสอบ 
หลังเรียนคร้ังน้ี 

หลังเรียนได&คะแนน 
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เฉลย แบบทดสอบก
อนเรียน 
เล
มที่ 4 เรื่อง กฎหมายแพ
งเก่ียวกับนิติกรรม 

และสัญญา 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.  ค 

2.  ค 

3.  ค 

4.  ก 

5.  ก 

6.  ข 

7.  ก 

8.  ค 

9.  ง 

10.  ก 
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เฉลย แบบทดสอบหลังเรียน 
เล
มที่ 4 เรื่อง กฎหมายแพ
งเก่ียวกับนิติกรรม 

และสัญญา 
 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

1.  ค 

2.  ก 

3.  ค 

4.  ข 

5.  ค 

6.  ง 

7.  ก 

8.  ก 

9.  ก 

10.  ค 
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